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"Parteneriatele puternice impart efortul si
multiplica efectele" - John C. Maxwell
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Sibiu — strada Viile Sibiului

Oportunitate imobiliara cu P.U.Z. in derulare,

cu autorizare directa.
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Locatia: Sibiu, str. Viile Sibiului
Apasa pe link AICI ﬂ

https://www.google.com/maps/@45.8380289,24.1577213,211m/data=13m1!1e3?entry=ttu

PUZ in derulare

Poti construi, case singur in curte,
case nsiruite, case tip duplex/
cuplate, intr-o zona insorita cu
vedere panoramica spre oras.

Sy S £ N \ Cai de acces
Almoéua‘@d -

4 ; Zona cu transport In comun,
strazi asfaltate, infrastructura cu
acces rapid atat inspre centru sau
la AtitActradAl ~AA+ ci cnrAa ~Aan

la autostrada, cat si spre centrul
comercial Prima Shopping Center.

Utilitati

* Apa, canalizare, gaz metan si
energie electrica disponibile in
fata terenului, sau foarte
aproape.
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https://www.google.com/maps/@45.8380289,24.1577213,211m/data=!3m1!1e3?entry=ttu

v

Tendinte — Dezvoltare zonala — Facilitati —

Distanta pana la Parcul de Retail si pana la intrarea pe autostrada - 1,7 km

Mall Prima Shopping  Vezi o parte mai jos: Kaufland
Center Sibiu
O galerie de restaurante  Jumbo, Flanco, Jysk, C&A, ++ Alte magazine
printre care: Super Mama, Deichmann, Takko, Kik, . .
KFC Drive-Thru, Amza s.a. Sportissimo, Super Zoo, Dr. Max, Lidl, Tedi,

Dr. Max, Agroland Mega, Fressnapf sau Terranova

dm, Sinsay, Numero Uno,

Spartan, Burger King,

Inter Sport, Laguna,
Pepco

Hornbach

Magazin bricolaj + Jumbo,
MomaX si XXXLutz

Flanco

Mall — Acces autostrada

Statii Tursib

Pe str. Viile Sibiului, Tursib
(compania de transport
public local) are 5 statii de
transport public persoane,
cu o frecventa de cca. 20
minute.
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Vedere din zona locatiei imobilului teren a 2

"Vecinatati

Strada acces imobil

. teren
Intersectie — sens

giratoriu
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Plansa din P.U.Z. — Loturi de Construire case.
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Principali indicatori urbanistici pentru intreaga zona studiata.

<J9_ v

Indicatori urbanistici zond studiatd: ~.)/
Al
% DOAR CASE. N

N
REGLEMENTARI
URBANISTICE - . ) , o s
perawuswo2 ¢ PQOT maxim = 35 % Pentru casele cu regim maxim de indltime S/D+P+1E;
PUZ "Construire

euinte”) o CUT maxim = 0,7 Pentru casele cu regim de indltime mai mare S/D+P+1E
*  Regim maxim de iniltime: H max = S/D+P+1E

Prin PUZ se stabilesc urmatoarele zone:

* Zona - Locuinte individuale cuplate/duplex — regim de indltime: S/D+P+1E

7y« Zona- Locuinte individuale insiruite — regim de indltime: S/D+P+1E

s = * Zona - Locuinte individuale — tip singur in curte - regim de indltime: S/D+P+1E

Nu este necesar P.U.D. - Constructiile se vor realiza pe autorizare directa.
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Nota importanta privind preturile de vanzare.

5. Preturile afisate sunt parte din
politica de pret a societatii
vanzatoare.

Precizam in acest scop ca ele vor fi
modificate (marite) in perioada
urmatoare dupa cum urmeaza:

a. Prima etapd estede 130€/mp
la 140 €/ mp TVA de 21% inclus.

b. A doua etapd este de 150-170
€/ mp, TVA de 21% inclus.

\\\\II/,/ BURG

e st .
3 | Residence

Sibiu

1. preturile afisate sunt valabile pan3 la data de 15.12.2025. >

2. Pretul contractat este un pret fix si nu se va modifica.

3. Plata se va face in LEI (RON) la cursul de schimb al BNR din ziua

facturarii.

4, 1n situatia in care TVA-ul de 21% va suporta modificari/majorari,
preturile convenite vor fi actualizate/marite Th conformitate cu

legislatia in vigoare.

Diana Imobiliare Sibiu



Nota informativa privind incheierea contractelor de vdnzare sau a antecontracte de vanzare, a

conventiilor notariale in forma autentica si modalitatile de plata.

De retinut:

In aceastd perioadd preturile de
vanzare sunt standard, iar pentru
persoanele fizice includ TVA-ul de
21%, altfel spus.

ACUM avem un pret preferential in
functie de modalitatea de plata
sau tinand cont de modalitatea de
plata (50% plata cu antecontract
sau 100% cu contract de vanzare
cu plata integrala).

Insd 1n curdnd preturile se vor
modifica.

Politica de pret si a modalitatilor de plata a societatii noastre / si politica
achizitiei parcelelor de teren este urmatoarea:

1. platd partiala, respectiv 50% prin incheierea unui Antecontract de
vanzare in forma autentica, care se noteaza in cartea funciara, cu
drepturile si obligatiile standard, privind localizare in plan si in teren a
Lotului achizitionat prin numar lot, care sunt vecini pe toate laturile, dar
si a drepturilor si obligatiile de realizare PUZ, utilitati, termene de
predare si plata, iesire din indiviziune, dezmembrare si altele.

2. plata integrala 100% a pretului prin Contract de vanzare in forma
autentica prin care se vinde cota-parte din teren. Simultan se va incheia
si o Conventie notariala autentica privind localizare in plan si in teren a
Lotului achizitionat prin numar lot, care sunt vecini pe toate laturile, dar
si a drepturilor si obligatiile de realizare P.U.Z, utilitati, termene de
predare si plata, iesire din indiviziune, dezmembrare si altele.

Diana Imobiliare Sibiu
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3,5 elemente incluse n pretul de vanzare al terenului.

De retinut

ACUM avem un pret preferential in
functie de modalitatea de plata sau
tinand cont de modalitatea de plata
(50% plata cu antecontract sau
100% cu contract de vanzare cu plata
integrala).

Alege ACUM locul/lotul de care ai
nevoie si vei avea o reducere
consistenta.

Esti hotarat?

Trimite un mesaj cu lotul ales si
primesti un pret preferential.

1. PUZ-ul este initiat si sustinut financiar 100% de catre vanzator.

2. Infrastructura de utilitati retelele principale vor fi finantate de catre
societatea vanzatoare, inclusiv proiectul autorizat al fiecarei retele
(retea de apa si canalizare, retea energie electrica, retea de gaze
naturale, retea ape pluviale, hidranti si stalpi de iluminat public).

3. Infrastructura de strazi / drumuri de acces (cu latime de 9 sau 12 m)
este sustinuta financiar de catre vanzator pana la nivel de criblura,
conform proiectului avizat.

3,5. Proiectele pentru bransamentele individuale (apd, canal, pluviale,
energie electricd, gaz) pana la limita lotului achizitionat sunt incluse in
pretul de vanzare.

Diana Imobiliare Sibiu
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Principali indicatori urbanistici pentru intreaga zona studiata.

-

N
REGLEMENTARI
URBANISTICE -
DETALIU SUD 2
PUZ "Construire
locuinte"

Sibiu

<J9_ v

Indicatori urbanistici zona studiatd: ~.)/
A
DOAR CASE. N

POT maxim = 35 % Pentru casele cu regim maxim de indltime S/D+P+1E;
CUT maxim = 0,7 Pentru casele cu regim de indltime mai mare S/D+P+1E
Regim maxim de indltime: H max = S/D+P+1E

Prin PUZ se stabilesc urmatoarele zone:

Zona - Locuinte individuale cuplate/duplex — regim de indltime: S/D+P+1E
Zona — Locuinte individuale insiruite — regim de inaltime: S/D+P+1E
Zona - Locuinte individuale — tip singurin curte - regim de indltime: S/D+P+1E

Nu este necesar P.U.D. - Constructiile se vor realiza pe autorizare directa.
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Suprafat totald de teren LOt 3 de 351 mp.

Posibilitati de negociere limitate.
' Wis \\ %

Pret de

cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica
este 45.630 curo, TVA
de 21% inclus.

Cere pretul special!

\\\\II/,/ BURG

My i .
- =1 Residence
Sibiu

Diana Imobiliare Sibiu
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Suprafati total3 de teren LOt 4 de 424 mp.

Posibilitati de negociere limitate.

Pret de

cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica
este 55.120 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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Grup loturi 3 + 4 suprafata teren 775 mp.
N ===~ {1 L=zas 1]

Diversitate, CER =
: - ade9m — — =
echipare edilitars, — — | — otrad o
dezvoltare urbanistica -—W"ﬁ —+—1185 797 VANDUT
echilibrata. [l T VANDUT 340
" LT | 3.00L20 14.77 @2\ Z
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Suprafati totald teren LOt 10 de 274 mp.

Posibilitdti de negaociere limitate.

Pret de
cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica

este 35.620 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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Suprafat totald teren LOt 11 de 248 mp.

Posibilitdti de negaociere limitate.

Pret de
cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica

este 32.240 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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My i .
- =1 Residence

Sibiu

Diana Imobiliare Sibiu 16
o



Suprafati totald teren LOt 12 de 248 mp.

Posibilitdti de negociere limitate.

Pret de

cumparare pentru un
lot la 0 persoana
fizica este 32.240
euro, TVA de 21%
inclus.

Cere pretul special!
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Suprafati totald teren LOt 13 + 13a de 248 mp.

Posibilitdti de negociere limitate.

Pret de

cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica
este 32.240 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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Suprafati totald teren LOt 14 + 14a de 248 mp.

Posibilitdti de negaociere limitate.

Pret de

cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica
este 32.240 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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Suprafati totald teren LOt 15 + 15a de 248 mp.

Posibilitdti de negociere limitate.

Pret de

cumparare pentru un
lot la o persoana fizica
este 32.240 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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Diversitate,
echipare edilitara,
dezvoltare urbanistica

echilibrata.

Grup loturi 10 — 15 suprafata teren 1508 mp.

Pret la cerere.

Cere pretul
special!

\\\\

AA2) surg

=| Residence
Sibiu

Diana Imobiliare Sibiu
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Posibilitdti de negaociere limitate.

Pret de
cumparare pentru un

lot la 0 persoana fizica
este 49.400 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!

\

|
AL surg

~ =] Residence
Sibiu

Suprafati totald teren LOt 18 de 380 mp.

(2756 |

Diana Imobiliare Sibiu
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Suprafati totald teren LOt 19 + 19a de 334 mp.

Posibilitdti de negociere limitate.

Pret de

cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica
este 43.420 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!

\\\\II/,/ BURG

My i .
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Suprafati totald teren LOt 19b de 345 mp.

Posibilitdti de negaociere limitate.

Pret de
cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica

este 44.850 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!

\\\\II/,/ BURG
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Suprafati totald teren LOt 19¢ de 341 mp.

Posibilitdti de negociere limitate.

Pret de
cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica

este 44.330 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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Grup loturi 18 — 19¢ suprafata teren 1400 mp.

13.11 Jf
Diversitate, .39 =
echipare edilitard, £ o
dezvoltare urbanistica i =
ape “ N
echilibratd. | < @’%‘4 %Q‘Q o
b &) R: go oo} E
PV e
R D
Pret la cerere.
Cere pretul special! A
o 6.
57
Strada VA
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Suprafati totald teren LOt 21 de 445 mp.

Posibilitdti de negociere limitate.

Pret de

cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica
este 57.850 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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Suprafati totald teren LOt 22 de 430 mp.

Posibilitdti de negociere limitate.

Pret de
cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica

este 55.900 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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Suprafati totald teren LOt 23 de 414 mp.

Posibilitdti de negociere limitate. -
Strada de 9m
21.62
Pret de

cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica

este 53.820 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!

11.76

Strada de 9m

N 4
1

2 3 m

N

(@))

=

.

=

\/
A2\ BuRG
3 | Residence ) .. .
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Grup loturi 29 + 30 suprafata teren 512 mp.

10.66 10.66
Diversitate,
echipare edilitara, ,g
dezvoltare urbanistica &
echilibratd. = ° 8
Pret la cerere. aliniere retragefle 6 m
Cere pretul special! L O ) 10.66 10.66
y N b /\Z\' 4,
Strada de 9m
AN Burg
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Suprafat totald teren LOt 41 de 344 mp.

Posibilitdti de negociere limitate.

Pret de
cumparare pentru un
lot la 0 persoana fizica

este 44.720 curo,
TVA de 21% inclus.
Cere pretul special!
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Despre PU.Z. + Utilitati

curent electric, gaz,, apa si canalizare, s.a.)

Poti alege acum. Construieste casa TA proprie.
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Despre P.U.Z. + Utilitati (curent electric, gaz, ap3 si canalizare, strad3)

P.U.Z

Plan Urbanistic Zonal

Plan Urbanistic Zonal
este efectuat / gestionat si
sustinut de societatea noastra
inclusiv Acordurile, Avizele si
studiile necesare in baza
Certificat de urbanism nr.
1612/14.10.2022 si Avizul de
Oportunitate nr. 11/22.07.2024.

Utilitsti

Infrastructura edilitara

Strada/Acces

Partea de infrastructura
edilitara respectiv: apa, canalizare,
gaze naturale, iluminat public, retele
cablu TV si internet in partea de
proiectare, gestionare de executie a
tuturor lucrarilor, pentru conductele/
traseele principale sunt sustinute de
citre societatea noastrd, INSA partea
de bransamente/conexiuni la retea-
ua principala (manoperd, materiale,
echipare, contorizare etc.) este
suportata financiar in mod individual
de catre fiecare cumparator in parte.

Strada sau accesul
catre fiecare lot de teren in
partea de proiectare, gestio-
nare de executie a lucrarilor,
pentru amenajarea strazii
sunt sustinute de catre
societatea noastra pana la
nivel de piatra, criblura.
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Tema de arhitectura. Simulare. PUZ in derulare cu autorizare directa.

Se poate modifica/adapta.

Vedere fatada din fata Vedere fatada din spate
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Varianta Parter A

Varianta Parter B
Varianta etaj A

7z
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zona verde spate = 64,62 m?
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Suprafata utila parter = 50,59mp
Suprafata utila etaj = 69,77mp
Suprafata utila totala = 120,36mp

Suprafata construita = 96,10mp
Suprafata desfasurata = 192,20mp
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Simulare.
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Discutii, prezentari, negociere si vanzare:

PR
< g - Zq
Cristi Blemovici >
0733.232.535 v
>

Diana Imobiliare Sibiu
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Pentru detalii specifice RN edidoice
cere o Intalnire fata In fata.

Sibiu

Cristi Blemovici
0733.232.535

S Marketing digital: https://oneads.ro
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